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FORORD

Levende kunstnermiljger kan bidrage til at realisere ambitionerne om
kreative bymiljger, hvor kunsten og kunstnerne kan skabe veerdi for den
omkringliggende by. Men at skabe betalbare boliger er en stor udfordring
generelt. For kunstnere er det sarligt sveert, fordi indkomsten ofte er lav
og svingende. At skabe betalbare boliger, gode atelierforhold og bidra-
gende kunstnermiljger er derfor ofte en stor udfordring.

| Hovedstaden skyder nye byudviklingsomrdder op og gamle militaer-,
havne- og industriomrader transformeres - ofte med en vision om at
skabe et kreativt, diverst og blandet bymiljg. Samtidig presser stigende
grund- og boligpriser udgifter til atelier og boliger i vejret — og kunstner-
ne ud af byen.

Derfor er Akademisk Arkitektforening, Foreningen Kunstnerboliger af
1873, UKK Organisation for Kunstnere, Kuratorer og Kunstformidlere og
Billedkunstnernes Forbund géet sammen om at skabe en forundersggel-
se for Kunstnermiljger i Kabenhavn og andre store byer. Forundersggel-
sen er udvikletiteet samarbejde med og med stgtte fra Bikubenfonden
samt Dreyersfond og er udarbejdet af BARK Radgivning.

Ambitionen med forundersggelsen er at skabe et grundlag, der kan
kvalificere detvidere arbejde med udvikling og etablering af betalbare
kunstnermiljger med boliger og atelier - i Hovedstaden sdvel som i lan-
dets andre stgrre byer. Forundersggelsen er skabt gennem dialog med
en lang reekke aktgrer, organisationer og kunstnere, som har bidraget
med viden, erfaringer og inspiration. Der skal lyde en stor tak til alle, der
har bidraget undervejs i processen.

Vihéber, | finder inspiration i forundersggelsen, og ser frem til det videre
samarbejde omkring udvikling og etablering af kunstnermiljger.

Lars Autrup
Direktar, Akademisk Arkitektforening

AMBITION:
UDVIKLE BLANDEDE BYER MED GODE
KUNSTNERMILJGER

Kreditering: Bikubenfondens tidligere atelier. Foto: Natascha Thiara Rydvald
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KUNSTNERMILJOER BIDRAGER

TIL DEN BLANDEDE BY

Kunsten er en central del af vores samfund, og kunstnermil-
jger bidrager positivt til den blandede by. Op gennem tiden er
der etableret sarlige kunstnerboliger med tilhgrende atelier,
som har bidraget til vores byudvikling. Der er dog ikke opfart
nye kunstnerboliger i Kgbenhavn siden 1953, og det er sveert at
komme ind i de f@, eksisterende kunstnerboliger.

Udgifter til kunstneres atelierer og boliger er steget i takt med
stigende grund- og boligpriser i Kgbenhavn og andre stgrre
byer. Det presser kunstnere ud af byerne, og dermed forsvin-
der de kunstnermiljger, der kan bidrage til en blandet by.

Behov for scerlig indsats

Der er behov for en serlig indsats for at fremme udvikling

og etablering af betalbare kunstnermiljger - seerligt i Kaben-
havnsomrédet og pé Frederiksberg. Forundersggelsen bestdr
af en analyse af kunstneres vilkér og behov samt eksempler
pé kunstnermiljger med bolig b&dde i Danmark og udlandet.

P& den baggrund er der udviklet et koncept og program for et
fremtidigt kunstnermiljg med betalbare boliger og atelierer.

Kunstnere forsvinder p.t. fra Kesbenhavn
grundet manglende atelier- og vaerksteds-
pladser. Hvis de farst forsvinder, kommer de
ikke igen. Det er ikke kun sjsel, byen mister,
men ogsa vigtig gkonomi. Undersa@qgelser fra
bdde ind- og udland peger pd vaesentlighe-
den af at bibeholde de kreative milj@er i byer-
ne - for gkonomien, diversiteten og turismens
skyld."

Atelier- og Veerkstedspladser i Kgbenhavn,
Radet for Visuel Kunst & Kultur- og Fritidsforvaltningen

Det har vi gjort
Forundersggelsen er baseret pd eksisterende viden
suppleret med nye studier:

BESIGTIGELSER, TRE EKSISTERENDE KUNSTNERMILJ@ER
* Foreningen Kunstnerboliger af 1873, Kgbenhavn
e Atelierhusene, Grgnnemose

*  Kunsterbyen, Birkergd

BRUGERUNDERS@GELSE, KUNSTNERE

e Online survey med 276 besvarelser

e 1linterviews med kunstnere med spredning ift.
alder og kunstpraksis

STUDIER, UDENLANDSKE CASES

*  Kunstnerboliger, Oslo

*  AHouse For Artists, London
e Spinnerei, Leipzig

SCREENING, BYUDVIKLINGSOMRADER | KGBENHAVNS-
OMRADET

*  Frederiksberg Hospital

e Jernbanebyen

e Vridslgse, Albertslund

e Nyholm

UDVIKLING AF SCENARIER, FINANSERING 0G ORGANISERING

* Dialog med aktgrer inden for det byggede milj@
bl.a. arkitekter, almennyttige- og private byg-
herrer/ejere, en erhvervsdrivende fond med et
almennyttigt formdl, boligadvokater, finansiel
radgiver m.fl.



EN BY MED KANT, MEN MED H@JE PRISER

| Kebenhavns Kommunes vision for 2025 er et af de tre pejle-
meerker: En by med kant.

En by med kant kan kun opstd, hvis dens
indbygqgere oqg virksomheder er forskellige.
Derfor er det vigtigt, at alle typer af menne-
sker har mulighed for at bo i Kebenhavn."
Kgbenhavns Kommune, Faellesskab Kgbenhavn, Vision for 2025

Det er dog svaerere end som s@ at skabe betalbare bolig- og
arbejdssteder for alle.

Kunstnermiljger forsvinder fra byen

Boligpriserne er de seneste drtier steget markant. Efter en
periode med udflytning frem til slut 1980'erne er indbygger-
talleti Kgbenhavn steget fra ca. 460.000 i 1992 til ca. 650.0001
2022'. Med den ggede efterspargsel er priserne pd boliger ste-
get, samtidig med at byen er vokset — ogsé ud til de industri-
omrdder, hvor det tidligere har vaeret muligt at fa et betalbart
atelier.

Landsgennemsnit:
32,6% pa udgifter til bolig

Bruger mellem
20-40 procent

Bruger mellem
0-20 procent

Bruger mellem
40-60 procent

De stigende udgifter til bolig og atelier presser kunstnere ud
af byerne og flerner de ngdvendige fysiske rammer, som ogsé
bidrager til kollegial og faglig udveksling - og ikke mindst il
kunstnerisk udvikling i samspil med byens rum og @vrige bor-
gere; kunstnermiljger forsvinder fra byen.

Kunstneres smalle gkonomiske raderum

At skabe betalbare boliger er en stor udfordring generelt. For
kunstnere er det serligt sveert, fordi indkomsten ofte er lav
og svingende. En spgrgeundersggelse med 276 responden-
terviser, at kunstnere pd tveers af praksisser har en lavere
arsindkomst sammenlignet med andre indkomstgrupper med
lignende uddannelsesmaessig baggrund. Derudover viser
andre undersggelser, atindkomstfordelingen er skaevvredet,
idet f& kunstnere tjener meget og mange tjener lidt.?

Knap en tredjedel af de adspurgte kunstnere bruger over 60%
af deres disponible indkomst pd udgifter til bolig og atelier?,
hvilket afviger markant fra landsgennemsnittet, der bruger
32,6% af den disponible indkomst pa bolig.*

~29% bruger over 60% af
den disponible indkomst !
pd udgifter til bolig og atelier

Brugermelilem @nsker ikke
80-100 procent  atsvare

Bruger mellem
60-80 procent

"HVOR MANGE PROCENT AF DIN DISPONIBLE INDKOMST BRUGER DU PA UDGIFTER TIL BOLIG OG ATELIER SAMLET SET OM ARET?"

(BRUGERUNDERS@GELSE, BARK RADGIVNING)

Kunstnernes gkonomiske raderum

e Gennemsnitsindkomsten blandt billedkunstnere ligger
pd 242.000 kr. om dret fgr skat. Medianindkomsten fgr
skat er 202.000 kr. om @ret.

e 50% har en indkomst pd under 200.000 kr. om dret far
skat. 15% har en drsindkomst pa under 100.000 kr. far
skat, hvilket er under den danske fattigdomsgraense.

e 29% af kunstnerne bruger over 60% af deres disponi-
ble indkomst pd udgifter til bolig og atelier®.

KILDER:
BILLE ETAL. (2018)

BARK RADGIVNING (2023)

RADET FOR VISUEL KUNST (2021]

Det er sergerligt, at flere kunstnere enten
bliver opsagt eller presset ud med stigende
lejeudqifter, og at flere bliver nadt til at rykke
langt veek fra byen og deres boliger for at
have et atelier.”

Kunstner, 35-49 ar

AN NN =

Kgbenhavns Kommune, Statistikbank, KKBEF1
Bille etal. (2018)

BARK Radgivning (2023)

Danmarks Statistik (2019)

BARK Radgivning (2023)



KUNSTNERMILJ@ERS POTENTIALE | BYEN

Kunstnermiljger som et aktiv og drivkraft
Kunstnermiljger kan vaere et aktiv for den regionale gkonomi-
ske konkurrenceevne og tiltreekningskraft. Derudover bidra-
ger kunsten og kunstnere med nye ideer til den baeredygtige
omstilling af samfundet, der er brug for, og kunstmiljger er
med til at understgtte den mangfoldige, attraktive og inspire-
rende by.

Etableringen af kunstnermiljger kan spille en afggrende rolle
som drivkrafti byudviklingen - bade néar det handler om at
skabe nytlivi eksisterende byggeri, og ndr det kommer til at
give nybyg identitet og karakter. Kunstnermiljger kan veere
ngglen til at dbne nye byomréder op, involvere lokale borgere
eller tiltreekke investorer og tilflyttere udefra.

| byuaviklingsprojektet Kege Kyst har kunst
oqg kultur fra begyndelsen haft en helt seerlig
plads og veeret med til at dbne omrddet for
bdde borgere og bes@gende. Samtidig har
kunsten vaeret med til at skabe opmeaerk-
somhed omkring og give identitet til den nye
bydel.

Tove Skrumsager Frederiksen, projektdirektgr, Kage Kyst

Kunstnermiljger kan mere end at give veerdi til potentielle in-
vestorer og tilflyttere. | EU-analyser har man konkluderet, at
kulturel og aldersmaessig diversitet sammen med et rigt kunst-
nermiljg kan skabe mervaerdi til byen®.

6  European Commission
7  Flemming & Borberg (2020)

Potentiale for identitet og feellesskaber
Rapporten ‘Billedkunsten i kommunerne — Potentialer og an-
befalinger’ beskriver, at kunst og kunstnermiljger kan bidrage
til vaekst, ny identitet og feellesskaber i byen. De kreative og
tveerfaglige initiativer kan styrke det lokale potentiale, og
gennem samarbejde pa tveers af kommune, virksomheder,
kunstinstitutioner og fonde m.fl. kan kunstnermiljger skabe
fundamentet for et frugtbart samarbejde. Rapporten peger
pd, at adgang til billigere atelierer og kunstvaerksteder er en
vigtig rammebetingelse for vaekstlaget’.

Ndr bygninger skal genanvendes

| samtidens byudvikling er der en stigende opmaerksomhed pé
at skabe nye formél og nyt livi eksisterende rammer og fokus
pd de bygninger, der allerede er i verden med en omtanke for
bade klimaet og vores feelles kulturhistorie. Det geelder bade
enkeltstdende bygninger og sterre funktionstgmte omrader
som tidligere hospitalsomrdder, industri- og produktionsfaci-
liteter, der dbnes op for byen, og for en fremtidig byudvikling
med afsaetide historiske rammer.

Bygningerne er ofte opfarti robuste materialer med godt
héndveerk og interessante rumligheder og har derfor et stort
potentiale i at kunne omdannes til formal som atelier, vaerk-
sted og udstillingsrum uden de store indgreb. Samtidig kan
uopvarmede dele af bygningerne rumme funktioner som fx
lager og grovveerksteder.

Kreditering: Art+Drive. Foto: Jenny+Sundby



KUNSTNERES FORSKELLIGE BEHOV

Flere arbejder pad tveers af discipliner

De kunstneriske praksisser har udviklet sig over de senere r.
Flere og flere kunstnere arbejder pd tveers af discipliner, og
nye discipliner kommer til. Derfor er der et gget behov for en
bredere vifte af faciliteter og funktioner i atelier og veerksted.

Nye arbejdsmetoder har medfgrt, at flere kunstnere oplever et
behov for variation af rumligheder i deres arbejdsproces.

En kunstner kan have behov for et mindre atelier pd starrelse
med en kontorplads i opstartsfaser og senere i processen
have behov for et stort rum til at teste starre vaerker af eller til
dokumentation og affotografering af vaerker.

Kortlzegning af et udvalg af eksisterende atelierfeellesskaber
i Kgbenhavn viser, at atelierstgrrelser varierer fra 6-60 m2.
Oftest er disse suppleret af feelles arbejdsomrader samt dele-
faciliteter som tekgkken og toiletter®.
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8  BARKRadgivning (2023)

Villige til at dele

| brugerundersggelsen udfgrt af BARK Radgivning i 2023
svarer stgrstedelen, at de er villige til at dele faciliteter som
kekken, toilet og sterre arbejdsrum. Flere papeger behovet for
athave et mindre, mere privat arbejdsrum, der kan fungere
som atelier/kontor.

Nogle kunstnere efterspgrger atindgd i et arbejdsfeellesskab
med andre kunstnere, hvor man deles om faellesrum, der kan
bruges til at arbejde med starre veerker, til at gve performance
eller som udstillingsrum, til tveerfaglige praksisser mv.

Mange efterspgrger professionelle veerkstedsfaciliteter med
adgang til professionelt produktionsudstyr, maskiner og med-
arbejdere.

2%

ER EN DEL AF ET FORPLIGTENDE
FAELLESSKAB

1%

DELER FUNKTIONER | FELLESSKAB
MED ANDRE KUNSTNERE

KILDE: BARK RADGIVNING [2023)

Kunstnerens behov
Funktionsbeskrivelse af et atelier

| 2022 udarbejdede Den faglige organisation for kunstnere,
kuratorer og kunstformidlere (UKK] en funktionsbeskrivelse
af atelierer, som definerer fglgende basisfunktioner:

ET ATELIER:

e Ersom minimum 10 m? helst < 20 m?

e Harvaegge, man kan hange veerker/proces op pa
e Haretbord, man kan efterlade diverse ting pd

* Haradgangtil vand, toilet og tekgkken/kgkken

e Harvarme oginternet

ET GODT ATELIER HAR:

*  Dagslys og vinduer, der kan ébnes

e Egetrum eller rum med begraenset gennemgang

*  Mulighed for, at man kan arbejde i alle dggnets timer

e Tgrogsikker opbevaringsplads

e Lang kontrakt [(min. 3 ar] og opsigelse [min. 3 mdr]

*  Professionel kommunikation med udlejer og hurtig
handling ift. praktiske problemer

* Transparent gkonomi ift. fellesudgifter, forsikring, mv.

e Etgulv, man md svine pé

*  Kollegaer, man kan snakke med

KILDE: UKK [2022)



TRE EKSISTERENDE KUNSTNERMILJ@ER | KBBENHAVN OG OMEGN

De tre besggte eksisterende kunstnermiljger ligner hinanden pé flere punkter: De har alle boligen-
heder for kunstnere med eget atelier som en del af boligen, lange ventelister, en lav udskiftning i
beboere samt en hgj gennemsnitsalder. De tre steder rummer alle en variation i boligstgrelse: S-M-L

med eget atelier pa ca. 30-40 m?.

Foreningen Kunstnerboliger af 1873, Ksbenhavn
Etageejendom

Kunstnerboligerne i Gothersgade er anlagt med formélet at
hjaelpe &ldre kunstnere og disses enker til en betalelig lejlig-
hed, samt at skaffe atelierer med bolig for ubemidlede yngre
kunstnere.

Ejendommen bestdr af 15 lejligheder med bolig og atelier.
Stueetagen er forbeholdt billedhuggere, ferstesalen arkitek-
ter, mens de gvrige etager er indrettet til malere og billedhug-
gere, hvis arbejde er afthangigt at det naturlige lys. | keelderen
findes et feelles veerksted for huset beboere, som derudover
ogsd deler et feelles gardmiljg.

Atelierhusene, Ksbenhavn, 1943

Reekkehuse

Atelierhusene i Grannemose bestdr af 21 almennyttige raek-
kehuse, der alle rummer et lyst atelier. Husene er opfartitre
forskellige starrelser pa 71 m?, 106 m? og 116 m? - altid med

et atelier pd 35 m? Saledes er der indtaenkt en mulighed for
naturlig rotation efter behov og livssituation, hvor man som
ung kunstner kan starte smdt og senere i livet have mulighed
for atrykke til en stgrre bolig, hvilket dog har vist sig ikke at ske
i praksis.

Dele af haverne var oprindeligt feellesareal med ambitionen
om et kreativt feellesskab, men er i tidens Igb blevet opdelt af
haekke til private haver.

Kunstnerbyen, Birkergd, 1953

Villaer

Kunstnerbyen i Birkergd er en mindre almennyttig boligforening
bestdende af 13 atelierhuse og 3 forfatterhuse. Oprindeligt var
boligerne tilteenkt billedkunstnere og forfattere, men i dag bor
der ogsd beboere, der ikke beskaftiger sig med kunst.

Husene er udformet som vinkelhuse, hvor entre og kammer
udger et haengsel mellem hhv. atelier og opholdsstue i den ene
flgj, og kekken, bad og soveveerelse i den modsatte. | tidens lgb
har flere af beboerne udvidet boligen med tilbygninger. Husene
er indrettet med private haver og har ikke et brugbart feelles-
omrdde til ophold eller kunstnerisk arbejde.



TRE EKSISTERENDE KUNSTNERMILJ@ER | KBBENHAVN OG OMEGN

Ateliererne i de tre besggte kunstnermiljger er alle tidssvarende arbejdsrum, der lever op til de
efterspargsler, der er til et velfungerende atelier (s. 8). De er 30-40 m? med en loftshgjde pa 3-5
meter. De har store, nordvendte vinduespartier, arbejdsvask og plads til arbejdsborde.

KBKKEN VARELSE

N\ BAD |
ENTRE e < —
ATELIER l |
OPBEVARING

35 M2 STUE SPISESTUE VARELSE

PLANDIAGRAM - eksempel pa lejlighed 197 m? (inkl. atelier)

Foreningen Kunstnerboliger af 1873, Ksbenhavn
Etageejendom

Beliggenhed: Gothersgade 143, Kebenhavn

Arkitekt: Ferdinand Meldahl

Antal boliger: 15 lejligheder

Boligsterrelser (inkl. atelier): 3 stk. 59 m? enkelejligheder
u. atelier, 2 stk. 109 m? 10 stk. 189-197 m?

Atelier: Omkring 30-35 m?

Ejerform: Selvejende institution med lejeboliger, som
udlejes til foreningens medlemmer

Venteliste: 20-40 ar

Krav: Medlemskab af Kunstnersamfundet samt medlem-
skab af Foreningen for Erhvervelse af Kunstnerboliger

MATERIALESKUR

ATELIER

I 35M2
KBKKEN , ENTRE

B
STUE ||_—_

_—JI

PLANDIAGRAM - eksempel pa stueetage i bolig pa 116 m?(inkl. atelier)

Atelierhusene, Kesbenhavn, 1943
Raekkehuse

Beliggenhed: Grannemose Allé, 2400 Kgbenhavn
Arkitekt: Viggo Mgller-Jensen, C. Th. Sgrensen

Antal boliger: 21 rekkehuse

Boligstgrrelse (inkl. atelier): 7x71 m? 7x106, 7x116 m?
Atelierstgrrelse: 35 m?

Ejerform: Aimennyttig, FSB

Venteliste: 25+ dr

Krav: Medlemskab af Kunstnersamfundet

STUE [ KAMMER KBKKEN | BAD VARELSE

ENTRE

PISEPLADS|

ATELIER
4O M2

PLANDIAGRAM - eksempel pd bolig 106 m?(inkl. atelier)

Kunstnerbyen, Birkergd, 1953
Villaer

Beliggenhed: Hovedgaden 36, 3460 Birkerad

Arkitekter: Tyge Juul Brask og Erik Rosenstand Holst

Antal boliger: 13 atelierhuse og 3 forfatterhuse
Boligsterrelser (inkl. atelier): Originalt 96-106 m? flere
har bygget til siden

Atelierstgrrelse: 40 m?

Ejerform: Opfort som statsl@nshuse af kommunen, er i
dag en almennyttig boligforening, Aimenbo

Venteliste: Pt. lukket for opskrivning

Krav: Ikke krav om medlemskab af fx Kunstnersamfundet

10



NYE INTERNATIONALE KUNSTNERMILJGER

Nye og eksisterende kunstnermiljger viser vejen
De seneste ar har flere projekter i udlandet forsggt at skabe
rammerne for, at kunstnere kan bo i byen og ogsé bidrage til lo-
kalsamfundet. | Oslo [tv.] har et skitseprojekt til et kunstnerhus
indtil videre veeret med til at starte en politisk debat om, hvilke
forudseetninger der skal til for at fastholde kunstnerboliger i
byen. | London (th.] er et kunstnerhus blevet opfart med et dob-
beltsigte: At fastholde kunstnere i byen og samtidig skabe kunst-
nerdrevne kulturaktiviteter mélrettet lokalomrédets beboere i en
udsat bydel.

Begge projekter rummer elementer, der ligner de eksisterende
kunstermiljger i Kebenhavn:

e Envariationiboligstgrrelse med S-M-L bolig med atelieri
egen bolig eller i et faelles atelierhus.

e Flere enheder har et modulmal pd ca. 35 m2.

Sammenlignet med de eksisterende kunstermiljger har de nye

kunstnermiljger et stgrre fokus pd feelles funktion og udnyt-

telse af m?i form af tiltag som:

«  Abne stueetager med faelles vaerksteder, udstillings-/
eventrum med kgkken/toilet, som deles af husets beboe-

re og kan benyttes af lokalomrédet.

¢ Ankomst og fordeling via svalegange og fritstdende/ude-
liggende elevatorkerne og hovedtrappe.

e QOverdzkkede og uisolerede arbejdspladser.

Kunstnerboliger i Hovinbyen, Oslo
@verst: Plantegninger fra atelierhuset med 6 atelierer @ 35 m?
Nederst: Stueetagen i atelierhuset med veerksteder, projekt-
rum, eventspace, kakken/toilet som deles af de 45 beboere.

ILLUSTRATION: Fragment for UKS

A House for Artists, Barking, London
Tv: Toveerelses bolig pd 72 m?inklusiv 15 m? atelier.

Th: Diagrammer over rumfordeling, 1.etage med 3 boliger
samt stueetagen med feelles faciliteter.

ILLUSTRATION: Apparata Architects for Create London

HVOR AREAL ANTAL ENHEDER | BOLIGER EGET ATELIER FELLESAREAL
AHouse for Artists, 1553 etage-m? 12 S:60m? 1 stk. 15m? 310 m?
Barking, London (1 bygning) M:72 m? 9 stk. 15 m?

L:72-88 m? 2 stk. 15m?
Kunstnerboligeri 5000 etage-m? 45 S:25m? 13 stk. 10 m? (1 bolig) 210 m?
Hovinbyen, Oslo (5 bygninger] M/L:25-88m? | 32stk. 35 m? [l atelierhus)
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KONCEPT 0G PROGRAM FOR
NYE KUNSTNERMILJGER



UDVIKLINGSPRINCIPPER

Koncept og program for nye kunstnermiljger er udarbejdet med afsceti den ind-
ledende analyse af kunstnernes behov og veerdi for det omkringliggende sam-
fund. Konceptet er opsummeret i fire strategiske udviklingsprincipper med en
feelles ambition om at skabe betalbare boliger og atelierer for kunstnere i byen
pd en mdde, som styrker feellesskab, diversitet og kreativitet og understatter en
blandet by.

0 ==

SKAB BETALBARE BOLIGER OG ATELIERER ~ VARIER BOLIGTYPER TIL FORSKELLIGE

med en lille og kompakt privat bolig- og ~ LIVSFASER 0G BEHOV med plads til for-

atelierkerne, der suppleres af adgang til  skellige generationer og livssituationer

feelles funktioner. 0og med mulighed for eller pligt til rota-
tion.

@ - -

ABN STUEETAGEN OP 0G STYRK DEN
KREATIVE UDFOLDELSE for kunstnere,
aktgrer og skabende beboere i den
lokale bydel gennem offentlige og ud-
advendte funktioner.

0 |0

ST KUNST 0G KOMPETENCER I SPIL FOR
AT SAENKE HUSLEJEN. Teenk i alternative
modeller for at seenke huslejen gen-
nem opgaver af praktisk eller kunstne-
risk karakter.
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SKAB BETALBARE BOLIGER OG ATELIERER med en lille og kompakt privat
kerne med adgang til feelles funktioner som et starre kgkken og feelles-
rum/eventrum/udstillingsrum, der kan deles af hele huset. Et lille, privat
atelier kan suppleres af funktioner som projektrum, veerksteder, opbeva-
ring og tekgkken/toilet, som kan deles i et atelierfaellesskab, der ligeledes
stgtter op om fagligt feellesskab.

ET MODULART BYGGESYSTEM SKABER BETALBARE BOLIGER |
BYGNINGSKULTURARVEN

Med et hus-i-hus koncept er nye boligkassetter byggetind i de
funktionstemte Fabers Fabrikker. Mellem de nye boliger og fabrik-
kens ydre klimaskaerm opstdr nye mellemrum med hgjt til loftet,
smukt lysindfald fra de store industrivinduer og egen udgang.
Rummet er uopvarmet, men kan fint anvendes til atelier, veerksted
eller noget helt tredje. Konceptet skaber nye boliger i funktions-
temte, eksisterende bygninger pd en mdde, hvor eksisterende byg-
ningsdele som adgangstrapper, den ydre klimaskaerm og dele af de
tekniske installationer genanvendes.

KILDE: ARCGENCY.COM/FABERS

BAEREDYGTIGT MODULBYGGERI MED ET FALLESSKABSORIENTERET
MILJ@

Studio[Home] er et DGNB-certificeret og Svanemeerket koncept for
beeredygtige og prisbillige boliger i hgj kvalitet, der opfares som
treemodulbyggerii 2-4 etager. Konceptet er skalerbart, nytaenken-
de og helhedsorienteret. Det typiske modul rummer 1-veerelses-
boliger pd 35m? med tekokken og badeveerelse, mens sammen-
lagte moduler skaber stgrre boligenheder, som deles af flere. |
stueetagen er der udeladt et antal moduler til feellesareal, og som
sammen med funktioner som vaskeri og feelleskgkken skaber
mgdesteder og dbne feellesrum med mange anvendelses-
muligheder centraltibygningen.

KILDE: VANDKUNSTEN.COM/PROJECTS/LUNDTOFTE

@ VARIER BOLIGTYPER TIL FORSKELLIGE LIVSFASER 0G BEHOV med plads til
forskellige generationer og livsituationer og med mulighed for/pligt til
rotation efter lyst og behov, eller i takt med at husstandens beboerantal
e@ndres over tid.

VARIERENDE BOLIGST@RRELSER TIL SKIFTENDE BEHOV

Atelierhusene i Grgnnemose bestdr af 21 almennyttige reskkehuse,
der alle rummer et lyst atelier. Husene er opfgrti tre forskellige
stgrrelser pd hhv.71 m? 106 m? og 116 m?, alle med et atelier p& 35
m2. Variationen giver mulighed for rotation efter behov og livs-
situation, hvor man som ung kunstner kan starte smat og senere i
livet have mulighed for at rykke til en starre bolig, som familien og
beboerantalletihusstanden vokser.

KILDE:BOLIUS.DK/KUNSTNERNES-FREDEDE-OASE-97874

BLANDET ALMENT BYGGERI PA DET NYE PAPIRGEN

Pd den tidligere industrig i Kebenhavns Inderhavn opfares 40.000
etm. blandet bebyggelse, hvoraf ca. 6.800 etm. er alment boligbyg-
geri. Boligselskabet AKB Kgbenhavn opfgrer i alt 85 nye boliger med
en stor variation i stgrrelse fordelt pd 22 ungdomsboliger pd 40-50
m? 10 familieboliger pa 50-115 m? og 53 boliger i bofaellesskab pd
72-115 m? Her samles flere generationer og forskellige boligtyper

i samme bygning. Den madnedlige husleje kommer til at ligge pa ca.
4.470 kr. for de mindste boliger og 12.210 kr. for de stgrste boliger,
og alle boliger far adgang til en faelles taghave. Stueetagen lejes ud
til kommercielle lejemal med fokus pd at understatte et livligt og
kulturelt bymiljg.

KILDE: KAB-BOLIG.DK/PAPIROEN
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6 ABN STUEETAGEN OP 0G STYRK DEN KREATIVE UDFOLDELSE for kunstnere,
aktgrer og skabende beboere i den lokale bydel ved at tilbyde dbne vaerk-
steder, produktionsforhold og evt. ogs@ undervisning af hgj kvalitet. Ved at
placere (semi-Joffentlige og udadvendte funktioner i stueetagen traekkes

byens livind i bygningen, ligesom bygningen bidrager til et levende bybillede.

UDVEKSLING 0G M@DESTED MELLEM BEBOERE 0G DEN OMKRING-
LIGGENDE BY

Kunstnerboliger i Hovinbyen i Oslo er et skitseprojekt fra 2018 med
‘Rben Arkitektur’, hvor réhuset opfares i et byggefeellesskab, og
lejligheder samt atelier feerdigggres som selvbyg. | en bygning

er stueetagen semi-offentlig, kan deles med udvalgte aktarer

fra lokalomrdadet og indeholder feelles veerksted, to grupperum

og et projekt/eventrum, mens en anden bygning har et offentligt
program placeret i stueetagen med kantine, genbrugsrum og mu-
lighedsrum. Projektet har fokus p& udvekslingen mellem beboerne,
lokale og resten af byen.

KILDE: FRAGMENTOSLO.NO

KUNST SOM IDENTITETSSKABER

Kunstnerfeellesskabet North Urban Art Studio har indgdet en aftale
med A. Enggaard, der udvikler og udbygger den nye bydel Spritten i
Aalborg om at fa 1200 m?, hvor kreative skabere - pd alle niveauer
- kan leje sig ind. Alle, der lejer sig ind, fér et ansvarsomrdde fx for
hjemmesiden eller som eventansvarlig for udstillinger, events, art
talks, workshops mm. North Urban Art Studio rummer et lounge-
omrade, kaffebar og kunstneriske omgivelser og driver udadvend-
te aktiviteter for lokalomrddets beboere og besggende. Kunstner-
ne far atelier til lav husleje, men bidrager til gengaeld til at udleve
visionen bag den nye bydel, som i seerklasse skal veere praeget af
kulturary, kunst, arkitektur og gastronomi.

KILDE: NORTHURBANARTSTUDIO.COM

SATKUNST 0G KOMPETENCER | SPIL FOR AT SAENKE HUSLEJEN. Teenk i alter-
native modeller for at sanke huslejen hos en malgruppe, der har et ind-
komstniveau, der er lavere end gennemsnittet. Det kan vaere ved opgaver
af praktisk karakter, fx ved at indgé i den daglige drift af bygningerne, eller
af mere kunstnerisk karakter, hvor den enkelte kan planlaegge og afvikle
undervisningsforlgb/kunstworkshops i vaerkstederne mdlrettet lokal-
omradet.

FORPLIGTENDE KULTURAKTIVITETER HOLDER HUSLEJEN NEDE

AHouse For Artists i London har et’active tenants” koncept med
det formdl at understgtte den lokale kunst og kultur. | stueetagen
ligger eventspace, kakken/toiletfaciliteter og fire arbejdsrum/
atelier, som deles af husets 12 beboere og anvendes i udadvendte
aktiviteter. Husets boliger er mdlrettet kunstnere, der udveelges
efter kriterier om bl.a. lokalt tilhgrsforhold. Beboere forpligtiger
sig til i feellesskab at drive kunst- og kulturaktiviteter for omrdadet i
stueetagen - med en nedsat husleje til gengeeld.

FOTO: Julia Forsman for Create London

KILDE: CREATELONDON.ORG

BEBOERE BIDRAGER MED SELVBYG 0G VEDLIGEHOLD

AlmenBolig+ er et koncept udviklet af de almene boligforeninger
KAB, 3B og Domea i samarbejde med ONV Arkitekter, hvor beboerne
tager aktiv del i udformning og veligeholdelse af egen bolig.
Boligerne bestar af et fleksibelt basismodul, der kan sammeszattes
bade i plan og hgjde og dermed udformes som enten raekkehuse
eller punkthuse. Enhederne bygges op omkring en baerende tree-
konstruktion og er variende i starrelse fra 60-130 m?.

Huslejen i en AimenBolig+ er relativ lav, fordi beboerne selv tager
deliatindrette og ombygge egen bolig med fx skilleveegge og
harde hvidevarer og selv stdr for den daglige drift med at sla grees,
klippe haek, feje og rydde sne.

FOTO: Vandkunsten, fotogarf: Laura Stamer

KILDE: KAB-BOLIG.DK
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Det forpligtende faellesskab kan
meget. Det stjseler tid, men hvis det

KONCEPT FOR KUNSTNERMILJBER betyder nedsat husieieer detet it

Kunstner, 35-49 ar

Gerne et mindre atelier, helt ned til
stgrrelsen pd en kontorplads, hvis jeg
har let adganag til et vaerksted”.

Kunstner, 30 ar

Jeqg har ikke brug for absolut ro"
Kunstner, 35-49 ar

Med afsetiudviklingsprincipperne, besigtigelser af eksiste-
rende kunstnermiljger, studier af fremtidige internationale "

kunstnermiljger samt interviews og brugerundersggelse af BOLIG
kunstnere og deres behov, er der serligt tre pointer, der kan
fremhaves som afsat for koncept og program for nye kunst- X-SMALL ~ SMALL MEDIUM LARGE X-LARGE
nermiljmer: 20 rn2 35 rﬂ2 52,5 rﬂ2 70 rﬂ2 87,5 m2
e Envariation af rumligheder, der fglger samme grundprin- ' '

cipper og tilsammen udger et slags rumligt alfabet. XS S M L XL
¢ Mulighed for at sammensastte stgrrelse pé bolig og atelier

i forhold til gkonomi, livssituation, behov og gnske om at

dele funktioner med andre.

ATELIER

¢ Mulighed for at placere konceptet i bdde eksisterende byg-
ningsmasse eller som nybyggeri.

X-SMALL  SMALL MEDIUM  LARGE
15 m? 175 m? 20 m? 35 m?

Konceptet bestar derfor af et funktionelt system, hvor alle
elementer falger en grundform pd 35 m? med mdlene 5x7m,
som kan sammenseettes til forskellige rumprogrammer efter
gnske og behov.




BOLIG ATELIER

! X-SMALL : — | X-SMALL

KONCEPTUELT RUMPROGRAM % - B

E("J de fglgende sider sammensasttes forskellige rumlﬁqheder gf‘f;&elses bolig :\j 3 ?%Lrhz
til konceptuelle rumprogrammer for nye kunstnermiljger, som 1 35m? : = D :
vises i tre forskellige modeller med hhv. 12, 22 og 44 boliger. | 0 U
] L]
BOLIG ‘ ; ‘
Rumprogrammets grundform pd 35 m? svarer til en etveerel- : } @
ses bolig. Deles en grundform og lazgges sammen med en 777777777777777777 o (] 7777777777777777 ) FQT

andet opnds en tovaerelses bolig pd 52,5 m2. Sammensasttes
to hele moduler fds en treveerelses bolig pd 70 m2.

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

CWEDIUW B . MEDIUN
ATELIER Sy Emsesbol ﬁ i [ E o
i T i i

Et klassisk billedkunstneratelier er 35 m?med malene 5x7m.
Nogle kunstnere efterspgrger stadig denne starrelse atelier, ‘
mens andre har alternative behov i deres kunstpraksis og i } % N
hgjere grad efterspgrger et mindre atelier med delefunktioner : :

i et feellesskab med adgang til en starre rumlig variation/ud- 00 rgj

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

valg af funktioner. : ; T 1 : ©

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Konceptet bygger derfor pé en organisering med seks grund- | LARGE ]
enheder pr. etage med et fritliggende ydre adgangssystem, fx  4-veerelses bolig f[] ‘

L ) , 70m 0 [ ]
svalegange, som kan udbygges til ogsé at rumme udearbejds- !
rum. Modellen kan ogsd kobles eksisterende adgangssystemer
ved transformation af en ldre bygning.

(@)
]
]

Til hajre er angivet eksempler pd hhv. bolig- og atelierenheder,

der alle fglger samme grundform pé 5x7m, men varierer i T ! ATt Amrmeremeeeees 1 2
sterrelse fra XS - XL. De anfgrte m? er anfgrt som netto etage ‘ : ‘ ] !
2 & ti [ coodmoccooooooosssone e —— T Jecccssscsoscssoastoosscansccasasaadsaa:
m?. Bryttoureulet unsolas.t.H atveere 15% starre end nettoarea- " X-LARGE T : ; ;
let og indeholder ogsa lejlighedens andel af ydervaegge, andel  S-varelses bolig |7 ‘ ﬁ
i adgangsarealer mv. : §7.5m O Ej
‘ : U

[@)]
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DELEFALLESSKABER

Flere kunstnere efterspgrger feellesskab og muligheden for
at dele en reekke funktioner med andre kolleger. Dette bunder
béde i gnsket om at fé adgang til en variation af rumligheder
med professionelle faciliteter, som understgtter en bred
kunstnerisk praksis, for at undgé udgifter til leje af ekstra
atelier/vaerksteder, og gnsket om at styrke det faglige feelles-
skab kunstnere imellem.

Efterspurgte feelles funktioner:

e Projektrum af forskellig stgrrelse til at teste starre
vaerker af, gve performance eller som udstillingsrum.

e Grovveerksted med mulighed for at svine.

e (Opbevaring der kan ldses/lukkes.

* Verkstedsfaciliteter med professionelt produktions-
udstyr og maskiner (og evt. medarbejdere] inden for fx
ler/keramik, metal, tree, grafik.

* Direkte adgangtil atelier/veerksteder ente via placering i
stueetagen, ramper eller elevator.

ATELIERF/ELLESSKABER

De konceptuelle rumprogrammer i de fglgende modeller sam-
mensaetter ateliererne i forskelige atelierfaellesskaber, sd 8-12
personer deler et areal pd 210 m?.

FAELLESAREALER FOR HELE HUSET

I nogle af modellerne findes felles faciliteter for alle husets
beboere - bade dem som har eget atelier i forlaengelse af deres
boliger, og dem som er en del af et atelierfellesskab. Disse
arealer kan fx rumme feellesrum med kgkken til faellesspisning
eller udadvendte events og arrangementer som udstillinger og
workshops.

Det vil veere oplagt at dele plads til sterre
produktion, lager, kekken og toilet. Men det
er vigtigt at have eget rum til mindre akti-
viteter, veerkproduktion, skitser, m@der og
kontorarbejde”

Kunstner, 50-64 ar

Det er vigtigt for billedkunstneren
atkunne gd tilbage og betragte
lserredet sq der bliver afstand til
billedet. Derfor har billedkunstner-
nes atelier altid samme grundmdadl
paSx/m”

Kunstner, 82 ar

En vigtig del af atelieret er, at der er et eget
sted, som ogsa er bibliotek for materialer,
referencer, igangveerende processer, en
kropsliggarelse af praksissen”

Kunstner, 35-49 ar

KILDE: BARK RADGIVNING [ 2023)

2%

MENER, AT ET VERKSTED MED
FORDEL KAN DELES MED ANDRE

Jeqg vil gerne dele alle funktioner.
Det er sveert at f& skonomien til at
labe rundt, sa alt ville hjselpe her”

Kunstner, 18-34 ar



TRE MODELLER

Erfaringerne fra de celdre, nye og visioner for fremtidige kunstnermil-
jger - bade danske og internationale - viser, at et kunstnermiljo typisk
udgeres af mellem 12-45 boliger med tilhgrende atelier. Nedenfor ses
tre modeller som skitserer, hvordan kunstnermiljger kan sammenseet-
tes med hhv. 12, 22 og 44 boligenheder med tilhgrende atelier.

SMALL 4 stk.
35m?
MEDIUM 4 stk.
52,5m? \
LARGE Lstk.| —
70 m?
/
MODEL 1
12 BOLIGER MED ATELIER

Modellen rummer 12 boliger i tre forskellige starrelser
fra Stil Lligeligt fordelt. | stueetagen deler beboere

et atelierfeellesskab, som bestdr af private atelierer i
varierende stgrrelser samt falles faciliteter som te-
kgkken og toilet.

12 boliger 630 m?
NETTO [ ALT: 840m?
BRUTTO I ALT: 966 m?

*Bruttoarealetindeholder ogsa lejlighedens andel af
yderveegge, andel i adgangsarealer mv. og er som tommel-
fingerregel 15 % storre end nettoetagearealet.

X-SMALL 6 stk.

20m?

SMALL 7 stk.

35m?

MEDIUM 4 stk.

52,5m?

LARGE 3 stk.

70 m?

X-LARGE 2 stk.

87,5 m? -

MODEL 2
22 BOLIGER MED ATELIER

Model 2 er et bofeelleskab der rummer 22 boliger i fem
forskellige starrelser fra XS til XL. @verst ligge rene
boligetager med varierende boligstarrelser. Pd 3. etage
ligger seks XS-boliger med tilhgrende XS-atelier i for-
lengelse af boligen.

Modellen indeholder to etager med atelierfeellesskaber
for beboerne i huset, og i stueetagen er 70 m? tiltaenkt
feellesarealer, som deles af hele huset og som fx kan
indrettes med store falles vaerksteder/udstillingsrum/
eventspace el. lign.

22 boliger 960 m?
feelles for huset 70 m?
NETTO | ALT: 1.470 m?
BRUTTO | ALT: 1.690 m?

*Bruttoarealetindeholder ogsa lejlighedens andel af
yderveegge, andel i adgangsarealer mv. og er som tommel-
fingerregel 15 % starre end nettoetagearealet.
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MODEL 3
44 BOLIGER MED ATELIER

Model 3 rummer flere generationer og forskellige bolig-
typer til unge, familier og seniorer. Modellen bestér af
44 boliger og 44 atelierer i en seperat bygning.

Den ene bygning rummer rene boligetager med alle
fem boligstarrelser fra 20 - 87,5 m? sa der er mulighed
foren varieret beboersammensatning. | bygningens
stueetage er 210 m? udlagt til feellesomrade, som deles
af husets beboere.

Atelierhuset rummer fem etager pd 210 m? hver med
feellesatelierer, som deles af 6-12 kunstnere. Disse
variereristarrelsen S til L og kan frit kombineres med
de forskellige lejlighedsstarrelser alt efter behov og
betalingsvillighed.

X-SMALL B stk.
20m?

SMALL 15 stk.
35m?

MEDIUM 17 stk.
52,5m?

LARGE 3 stk.
70 m?

X-LARGE 3 stk.
87,5 m?

44 boliger 2.010 m?
feelles for huset 210 m?

NETTO I ALT: 3.150 m?
BRUTTO | ALT: 3.622 m?

*Bruttoarealetindeholder ogsa lejlighedens andel af yder-
veegge, andel i adgangsarealer mv. og er som tommelfinger-
regel 15 % storre end nettoetagearealet.

//

y
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SCENARIER FOR ORGANISERING

| de eksisterende kunstnermiljger med bolig og atelier i Kaben-
havn og omegn, som er besggt og analyseretiforanalysen, er
der flere udfordringer, som gérigen.

De betalbare boliger med atelier er meget eftertragtede med
meget lange eller lukkede ventelister og meget lav udskift-
ningsgrad blandt beboerne.

Beboersammensatningen er ensartet og kendetegnet ved en
hgj gennemsnitsalder. Der er intetincitament for at fraflytte de
store boliger, og selvom alle tre steder indeholder en variation i
boligstarrelse, er der stort setingen interne flytninger mellem
smd@, mellem og store boliger.

Deter sveert at hdndhasve i praksis, at beboerne er aktivt ud-
gvende kunstnere. Alle tre eksisterende kunstnermiljger stér
over for store udgifter til vedligehold og energirenovering af
bygningsmassen. Flere steder har beboerne medindflydelse
pé udgifter til og udfgrsel af vedligeholdelsen, hvorfor udgif-
terne generelt holdes lave.

Der er brug for en nytenkning af organiseringen og finansie-
ringen af fremtidige kunstnermiljger, s de tilbyder betalbare
boliger med atelier med kunstnerne som udvalgt mdlgruppe
og samtidig bidrager til at realisere ambitionerne om kreative
og kunstdrevne bymiljger, der kendetegner flere af de nye by-
udviklingsomréder i Kebenhavn og omegn.

| de fglgende tre scenarier for organisering er kunstnermiljget
tenkt opfgrt som almen boligforening, fonds- eller privatejet
ejendom. De tre scenarier er udviklet med afsaet i caseeksem-
pler for hvert organiseringsscenarie.

Scenarierne skal give inspiration til organisering af fremtidige
kunstermiljger og kan eventuelt kombineres og suppleres til
andre organisationsformer fx. i samarbejde mellem almenny-
ttig bygherre/ejer (boliger] og fonds-, offentlig- el. privat
bygherre/ejer (kreative erhverv med atelierer].

P& tveers af organisationsformer anbefales det, at:

* Nye kunstnermiljger bliver tilgeengelige for et bredt udsnit
af kunstnere fx via open calls ndr ledige enheder opstdr
fremfor via ventelister, som "sander til".

* Detsikres, at beboerne er aktivt udgvende kunstnere, evt.
vurderet af eksternt organ fx med repraesentanter fra
forskellige kunstneriske praksisser og organisationer.

e Defysiske rammer ejes og drives i en organisationsform
med et overordnet og langsigtet formdl, som sikrer ste-
dets levedygtighed nu og i fremtiden.

DEFINITION:

Kunstnere defineres her som billedkunst-

nere, der opfylder et eller flere af disse

kriterier:

*  Medlem af Billedkunstnernes Forbund
(BKF)

*  Medlem af Kunstnersamfundet

e Modtagere af Statens Kunstfonds
arbejdslegater for billedkunst

e Dimittender fra kunstakademier, danske
sdvel som internationale

Kreditering: Art+Drive. Foto: Jenny+Sundby



ALMENNYTTIG BOLIGFORENING

V. ALMENNYTTIG BYGHERRE

ORGANISERING

Kunstnermiljget kan opfares af et almennyttigt boligselskab
med en lokal boligafdeling som Almenbolig+ eller som et Kun-
stnerbofallesskab med et feelleshus, hvor der findes veerk-
steder, kokken, vaskerum etc. Modellen bestar af lejeboliger
med tilhgrende atelier - enten i forleengelse af eller Igsrevet
fra boligen.

MULIGHEDER

e Kravom 25% alment boligbyggerii flere nye omrader.

* Bofeellesskabskoncept med mulighed for screening og
udlejning efter kriterier opstillet af boligselskabet.
| et bofeellesskab kan et faelleshus rumme vaskeri og
feelleskokken, men ogsd atelierer (lkke omfattet af
samme rammebelgb pr. m? som bolig).

e Almenbolig+ koncept giver mulighed for lavere husleje,
hvor driftsopgaver er en del af huslejen.

e Mulighed for samarbejde mellem almen [boliger] og fond/
privat ejer (kreative erhverv med atelierer)

UDFORDRINGER

e Loftpderhvervogindtjening

*  Mikroerhvervialmennyttig boligforening jf. sideaktivitets-
bekendtggrelsen

e Svaertmed rotation grundet lejeloven. Smd boligenheder
kan veere med til at sikre rotation

CASEEKSEMPEL: Det nye Sglund kommer til at besté af blandede gen-

ILLUSTRATION: C.F. Mgller Architects og Tredje Natur for KAB

erationer med plejecenter, ungdomsboliger og bgrneinstitution.

Visionen er at skabe ébne og inkluderende rammer samt etablere

mikrobutikker i stueetagen, der inviterer lokalomrddet ind.

CASEEKSEMPEL: Generationernes Byhus
er et boligkoncept med fokus pé mak-
simal udnyttelse af de feelles facili-
teter, som bl.a. rummer selskabsloka-
ler, kontor/lzesesal, feelles dagligstue
og veerksted/krearum.

ILLUSTRATION: Generationernes Traehus, KAB Byggepartnerskabet &0S
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FONDSEJET EJENDOM

V. PRIVAT BYGHERRE (EN NY FOND]

ORGANISERING

Kunstnermiljget kan fx. opfgres af kunstfremmende og filan-

tropiske fonde, som efterfglgende donerer bygningen til en ny
fond fx 'Kunstnermiljger KBH anno 2023'. Bygningen ejes af en
erhvervsdrivende fond med et almennyttigt formdl og har ek-
stern administration tilknyttet. Modellen kan sammentaenkes

med en andelsmodel, hvor kunst- og kultur-

interesserede kan kabe folkeaktier/andelsbevis og statte

kunstnermiljget uden ansggningsret.
CASEEKSEMPEL: Tietgenkollegiet er blevet til pd baggrund

af en donation fra Nordea-fonden. Opfarsel og drift
varetages af et selvsteendigt organ, Fonden Tietgenkol-
legiet. Daglig administration og drift varetages af kolle-
giets administrationsafdeling med et nedsat kollegierdd
bestdende af beboere som sparringspartner.

MULIGHEDER

e Veerdiskabende ift. fonds indsatsomrdde.

*  Mulighed for ny 'andelsbevagelse' med stgtteforening.

* Dennyefond kan dels s&lge folkeaktier el. andele og dels
sgge om midler fra filantropiske og kunstfremmende
fonde til opfgrsel og drift af Kunstnermiljget.

* Enselvejende fond kan definere screening, kriterier, hus-
lejeniveau, evt. udleje til kommercielle aktiviteter som
indteegtskilde eller indgd i partnerskaber med andre ak-
tgrer som fx udbygning af erhvervsm?til atelier og veerk-
stedsfunktioner.

UDFORDRINGER

e Kreever storinvestering i udvikling og drift af organisa- CASEEKSEMPEL: Kunstnerkollegiet i Skindergade
tion m. oprettelse af en ny fond evt. med professionel blev oprettet 1970'erne og bestdr af 32 studie-
bestyrelse og tilknyttet 'stgtte'forening. boliger pa 29-79 m? med eget bad, toilet og

*  Behovfor fundraising og store donationer. kokken. Kollegiet ejes af Den Selvejende Insti-

FOTO: Anders Sune Berg &Jens Markus Lindhe, Lundgaard & Tranberg Arkitekter

tution Kunstnerkollegiet og giver fortrinsret for
studerende fra Kunstakademiet.



PRIVAT UDLEJNINGSEJENDOM

V. PRIVAT BYGHERRE

ORGANISERING

Kunstnermiljget kan opfares af private investorer og udviklere,
fx en pensionskasse. Den private ejendomsudvikler/bygning-
sejer udlejer lejelejligheder og erhvervslejemal (atelier/vaerk-
sted] i sammenheng pd én samlet eller to opdelte lokaliteter.
Kunstnermiljget drives af ejer og lejere i faellesskab efteren
beboerforeningsmodel, hvor kunstnerne er individuelle lejere,
men har anvendelsesret til kreative erhvervslejemdl med ate-
lierer/veerksteder.

MULIGHEDER

e  Beboerne bidrager til udviklingen og mangfoldigheden i et
nyt omrdde ved at drive kunstnerisk praksis.

* Udviklingsselskabet kan have eninteresse i at finansiere
@bne veerksteder, som bdde kan bruges af kunstnerne,
men 0gsa af lokalomradet som en del af deres udviklings-
strategqi.

e  Prisenforleje af bolig bliver formentlig til markedspris,
men udviklingsselskaber kan stille veerksteder/atelierer
til radighed til meget lave omkostninger (forbrug) mod
aftale om, at kunstnerne bidrager med kompetencer/
faciliterer et antal aktiviteter om dret el. lign.

e Hurtig etablering af nyt kunstnermiljg i Kabenhavn.

UDFORDRINGER

e Midlertidighed — Permanens. Der er en risiko for, at kun-
stnerne skubbes ud, nér udviklingsomrddet er etableret,
0g interessen samt m2-priserne stiger.

* Risiko for salg til ny ejer med en anden dagsorden.

CASEEKSEMPEL: Coop Byen er visionen om en ny bydel
bestdende af 1.800 boliger med fokus pd baeredyg-
tighed og feellesskab. Planen er blevet til gennem et
samarbejde mellem Coop og PensionDanmark. | dag
ejes Coop Byen udelukkende af PensionDanmark.

CASEEKSEMPEL: Konstabelskolen, der tidligere har huset Sgvaernets kon-
stabler, blevi 2015 omdannet til 84 studie- og ungdomsboliger af private
bygherrer i form af Sjalsg A/S og PKA. Bygningen er transformeret for et
relativt lille budget, fordi store dele af den eksisterende bygning genan-
vendes. Huslejen ligger pd 3.700-6.500 kr./md. for 28-64 m?.
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SCENARIER FOR FINANSIERING

De felgende scenarier for finansiering for hhv. et alment, fonds-
ejet eller privatejet kunstnermiljg bygger pé erfaringstal for
anskaffelsessum og huslejeniveau fra 2023, for projekter som
er under opfgrsel i Kebenhavn og omegn v. den almennyttige
bygherre KAB og den private bygherre Pension Danmark.
Erfaringstal for huslejeniveau i Kgbenhavns Kommune er oplyst
v.andre private bygherre.

ALMENNYTTIG BYGHERRE
*  Anskaffelsessum: 34.429 kr. pr. m?*
*  Huslejeniveau: 1.300 kr. pr. m2 bolig pr. ar.

PRIVAT BYGHERRE
*  Anskaffelsessum: 30.000 kr. pr. m2**
*  Huslejeniveau, Albertslund: 1.700 kr. pr. m2 bolig pr. dr.

Huslejeniveau, privat udlejer i Kebenhavns Kommune:
e 2.125kr.pr.m2 bolig pr. ar. for boliger under 100 m?
e 2.090kr. pr.m? bolig pr. ar. for boliger over 100 m?

Samlet anskaffelsessum inkluderer grundudgifter, entrepri-
seudgifter, administrative udgifter herunder rddgiverhonorar
og gebyrer, fra grundkeb til feerdigt byggeri for begge scena-
rier. Huslejeniveauet for erhvervs m? er typisk lavere end for
bolig m? | dette eks. skelnes ikke ml. bolig og erhverv og alle
m? teeller som bolig m2

* Budgettal for nybyg, Oplystv. KAB. 2023

** Baseret pd erfaringstal fra Pension Danmark 2023
9 BARKRadgivning (2023)
10  BARKRdadgivning (2023)
11 Danmarks Statistik (2019)

De to projekter beskrives yderligere i det efterfglgende afsnit
'Eksempler pé finansiering'. Scenarierne skitserer hvilken fi-
nansiering, detvil kreeve i 2023-priser at opfgre et kunstnermil-
j@ med boliger og atelier som Model 1 -12 enheder, Model 2 - 22
enheder eller Model 3 - 44 enheder som hhv. alment eller privat.
Mange faktorer kan indvirke pd det endelige regnestykke;
scenarierne giver en indikation af omkostninger og betalings-
villighed og dermed o0gsd pd gabet mellem omkostninger og
betalingsvillighed.

Det konceptuelle rumprogram bestar af kompakte boligenhe-
der for blandt andet atimgdekomme betalbarhed, og alligevel
er der en markant difference mellem kunstnernes betalingsev-
ne og det beregnede huslejeniveau.

Beregningerne tager afsaetidet oplyste huslejeniveau, som
blandt andet deekker ydelse og bidrag pd I&n af anskaffelses-
sum samt kunstnernes gnske om at anvende 40%° af deres
disponible indkomst p& udgifter til bolig og atelier.

Det forudseettes, at der bor en voksen kunstner i boligenhe-
derne XS og S og 2 voksne i boligenhederne M, L og XL. | bereg-
ningen har alle voksne beboere en gennemsnitsindkomst pé
242.000 kr. med en disponibel indkomst pd 160.560 kr. {(median
indkomst far skat: 202.000 kr. om dret). | modellerne er kunst-
nernes betalingsvillighed beregnet som 40% af den enkeltes
disponible indkomst, ganget med forventet antal voksne bebo-
ere.

Kunstnernes betalingsevne og betalingsvillighed

*  Gennemsnitsindkomsten blandt billedkunstnere ligger
pé 242.000 kr. om dret fgr skat, hvilket svarer til en drlig
disponibel indkomst pé 160.560 kr. efter skat og fradrag.
Medianindkomsten fgr skat er 202.000 kr. om dret.

*  29% af kunstnerne bruger 60% af deres disponible
indkomst pa udgifter til bolig og atelier', hvilket afviger
markant fra landsgennemsnittet, der bruger 32,6% af
den disponible indkomst pd bolig."

e  Gennemsnitligt har kunstnerne et gnske om at bruge 40%
af deres disponible indkomst pé bolig og atelier, hvilket
svarer til 5.352 kr. pr. mdned.

KILDER:
BILLEETAL. [2018)

BARK RADGIVNING (2023)
RADET FOR VISUEL KUNST [2021)
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HUSLEJENIVEAU OG DIFFERENCE

| DE TRE MODELLER

Tabellen viser sammenhangen mellem anskaffelsessum kr./m? og opfarsel af
Model 1, Model 2 og Model 3 som hhv. alment og privatejet opfarti Kebenhavn.
Beregningerne tager afseeti det oplyste opfarelses- og huslejeniveau for 2023 samt
kunstnernes betalingsvillighed. Det skitserede huslejeniveau i de to forskellige

' 12boliger 22 boliger ' 44 boliger
scenarier peger begge pé differencer imellem huslejeniveauet og kunstnernes be- | 20 beboere [voksne)**** 31 beboere [voksne]**** | 67 beboere [voksne)****
talingsevne. Differencen viser behovet for finansiering fra en fond eller pd anden vis ! 986 m? (brutto] 1,690 m? (brutto) | 3622 m? (brutto]
i de fleste scenarier. 48.3 m¥/voksen 54,5 m*/voksen 541 m?/voksen
HUSLEJENIVEAU 0G DIFFERENCE PR. MODEL ERFARINGSETAL | MODEL 1 MODEL 2 MODEL 3
ALMEN BYGHERRE / UDLEJER
Samlet anskaffelsessum for nybyg kr./m?* (inkl. 20% tilskud til rammebelgb) 34.429 33.258.414 58.185.010 124.701.838
Rammebelgb ifglge lovgivningen kr./m?** 28.691 27.715.506 48.487.790 103.918.802
Huslejeniveau kr./mZbolig./dr 1.300 1.255.800 2.197.000 4.708.600
Kunstnernes betalingsvillighed/ér 1.284.480 1.990.944 4.303.008
Difference pr. ar +28.680 (2%) - 206.056 (9%) - 405.592 (9%)
PRIVAT BYGHERRE / UDLEJER
Samlet anskaffelsessum for nybyg kr./m2* 30.000 28.980.000 50.700.000 108.660.000
Huslejeniveau kr./m2. bolig./dr i gns. 2.100 2.028.600 3.549.000 7.606.200
Kunstnernes betalingsvillighed/ar 1.284.480 1.990.944 4.303.008
Difference pr. &r - 744.120 (37%) - 1.558056 (44%) - 3.303.192 (43%)
Samlet difference, anskaffelsessum 10.722.600 (37%) 22.308.000 (44%) 46.723.800 (43%)
*  samletanskaffelsessum Inkl. grundudgifter, entrepriseudgifter, administrative udgifter og gebyrer, fra grundkab til faerdigt byggeri.

** Samlet anskaffelsessum for alment. Nybyg, fratrukket ekstra stette/tilskud pa 20%

*** | ejeniveau pd erhverv er typisk 1200 kr./m?/dr el. efter forholdene. | dette eks. skelnes ikke ml. bolig og erhverv og alle m? teeller som bolig m?

**** Boligerne:XS 0og S=1voksen.M, LogXL=2voksne.

27



HUSLEJENIVEAU OG DIFFERENCE
PA ENHEDSNIVEAU

Tabellen herunder viser eksempler pd huslejeniveau for den enkelte enhed, ndr
bolig og atelier af samme starrelse er koblet. Forskellen mellem de almene og de
private scenarie er mellem 30-48 %.

Forudsatninger: Den starste boligstarrelse XL kobles med et M atelier, af hensyn
til betalbarhed. Der bor 1 voksen kunstner i boligenhederne XS og S. Der bor 2
voksne kunstnere i boligenhederne M, L og XL. Huslejeniveau for XS, S, M {under
100 kvm) = 2.125 kr. pr. m?. bolig pr. ar. Huslejeniveau for L, XL (over 100 kvm) =
2.090 kr. pr. m2 bolig pr. @r.

=

s

L\ o

]
o]

SKITSERET Q Q QQ QQ QQ
HUSLEJENIVEAU Q Q } % ( } % ( 1 % (
1beboer 1beboer 2 beboere 2 beboere 2beboere
40 m? (brutto)ialt 60 m? (brutto)ialt 83 m? (brutto)ialt 120 m? (brutto) i alt 124 m? (brutto) i alt
40 m?*/voksen 60 m?%/voksen 41,5 m*/voksen 60 m%/voksen 62 m%/voksen
ALMENNYTTIG BYGHERRE 52.325kr./m?% ar = 77760 kr./m%/ar = 108.388 kr./m?%dr = 156.975 kr./m?/ar = 160.713 kr./m%ar =
4.360 kr./mdr. 6.478 kr./mdr. 9.032 kr./mdr. 13.081 kr./mdr. 13.393 kr./mdr.
Kunstnernes 5.352 kr./mdr. 5.352 kr./mdr. 10.704 kr./mdr. 10.704 kr./mdr. 10.704 kr./mdr.
betalingsvillighed
Difference +992kr. (23%) -1.126 kr. (17 %) +1.672kr. (19 %) -2.377kr. (18 %) -2.689 kr. (20 %)

PRIVAT UDLEJER (NYBYGGERI) | 85.531 kr./m?%@r = 127.075 kr./m%ar 177172 kr./m?ar= | 252.368kr./m%dr= | 258.376kr./m%dr=

7.128 kr./mdr. = 10.590 kr./mdr. 14.764 kr./mdr. 21.031 kr./mdr. 21.531 kr./mdr.
Kunstnernes 5.352 kr./mdr. 5.352 kr./mdr. 14.764 kr./mdr. 10.704 kr./mdr. 10.704 kr./mdr.
betalingsvillighed
Difference -1.1776 kr. (25%) -5.238 kr. (49 %) - 4,060 kr. (28 %) -10.327 kr. (49 %) -10.827 kr. (50 %)

*Bruttoarealetindeholder ogsd lejlighedens andel af yderveaegge, andel i adgangsarealer, basis feellesarealer mv. og er som tommelfingerregel 15 % stgrre end nettoetagearealet.
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GENERATIONERNES BYHUS @RESTAD
NYT STORSKALA ALMENBOLIGHUS

Generationernes Byhus er konceptuelt udviklet
af den almene boligorganisation KAB for at
skabe et godt naboskab pd tveers af genera-
tioner med fokus pd maksimal udnyttelse af de
feelles faciliteter. | @restad bygges et Genera-
tionernes Byhus med seniorbofellesskab, fam-
ilieboliger og ungdomsboliger og med feellesfac-
iliteter, der skal styrke fallesskabet.

MULIGHEDER

*  RAMMEBEL@B Det almene byggeri etableres med offentlig statte med forskellig fordeling
mellem stat, kommune og beboere. Maksimumbelgbet differentieres pé boligtype og
geografi. Rammebelgbet inkl. forhgjelse for Generationernes Byhus @restad = 34.429 kr.
pr. mz*

e VARIATION I BOLIGTYPER 0G STBRRELSER: Der er i alt 122 boliger fordelt pd et seniorbofzel-
lesskab, familieboliger og ungdomsboliger med boligenheder mellem 25 og 94 m? (ekskl.
feelles adgangsarealer og feellesarealer]

e VERKSTEDER SOM FAELLESAREALER | stueetagen findes husets fellesarealer med
feelleslokale til fest og feellesspisning, et cafevaskeri til ungdomsboligerne, et veerksted,
en byttebgrs og et rum til arbejdsfeellesskab, studiepladser og hjemmearbejdspladser.

HUSLEJENIVEAU

Huslejen i almennyttige boliger requleres efter almenboligloven og m& maksimalt koste 1.200-
1.300 kr./m? bolig pr. ar. Huslejen omfatter den private bolig samt andel i feelesarealerne ekskl.

forbrug og deekker drift, vedligehold af bygningen samt udgifter til boligforeningen.
Eksempler péd gennemsnitlige mdanedlige ydelser:

e Ungdomsbolig, 37 m? 3.890 kr./mdr.

»  Ungdomsbolig, 50 m? 5.260 kr./mdr.

e  Familiebolig, 51 m?, 5.640 kr./mdr.

*  Familiebolig, 79 m? 8.730 kr./mdr.

Bygherre og ejere: KAB er bygherre pd opferslen af Generationernes Byhus @restad.
Arkitekter: SWECO/JJW

Placering: @restad Syd, Kebenhavn

Arstal/Tidshorisont: Udfarelse fra august 2024. Indflytning juni 2026

Areal og boligantal: 3206 m? 9056 etagem? fordelt pa 122 boliger heraf 287 m? feelleshus.

*Budget Feb.2023 for samlet anskaffelsessum Inkl. grundudgifter, entrepriseudgifter, administrative ud-
gifter og gebyrer. Rammebelgb ifglge lovgivning inkusliv et midlertidigt statstilskud pd 20%. Oplyst v. KAB.

TIETGENKOLLEGIET
FONDSST@ATTET OG FONDSDREVET

Tietgenkollegiet er en gave fra Nordea-fonden
til Fonden Tietgenkollegiet. Med afsaetien am-
bitigs vision fra Nordea-fonden, der gnskede
at nytenke og udvikle kollegiet som boligform
og skabe et referencebyggeri pa internationalt
niveau.
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MULIGHEDER

e ARKITEKTUR SOM VISITKORT Nordea-fonden har i alt doneret 704.000.000 kr. til byggeriet,
som er opfarti eksklusive byggematerialer. Byggeomkostninger pr. m? 704 mio. kr. /
26.500 m? = 26.566 kr. pr. m?i 2006.**

e ETMILJO SOM GIVER NOGET TILBAGE TIL BYEN Det indre gdrdrum har offentlig adgang og
giver pd den made et nyt lokalt byrum og en forbindelse mellem de to kanaler tilbage til
bydelen. Gadrdrummet bruges til kulturelle begivenheder som koncerter, arkitekturlgb
mv.

e ETHUSTEGNET TIL FELLESSKAB MED LIV I STUEETAGEN De 360 boliger ligger ude i facaden
mod den omkringliggende by, organisereti 30 grupper a 11, hver med sit faelles kgkken,
opholdsrum og terrasse. Stueetagen indeholder fllesfunktioner for hele kollegiet med
administration, mgde- og studierum, vaerksteder, vaskeri, postrum og festlokale. Det
skaber livistueetagen og i de omkringliggende byrum.

HUSLEJENIVEAU

Huslejen eri gennemsnit 1.727 kr./m? bolig pr. ar. og omfatter den private bolig samt andel i
feellesarealerne men ekskl. forbrug. Huslejen deekker Ign til de 8,5 fuldtidsansatte i Fonden
Tietgenkollegiet. Huslejen for de fire forskellige boligtyper:

e 1rum, 26 m? 3.862 kr./mdr.

e 1rum,29m? 4.1681 kr./mdr.

e 1rum,33m? 4.460 kr./mdr.

e 2rum, 45m? 6.690 kr./mdr.

Bygherre og ejere: Bygherre: Fonden Tietgenkollegiet og Nordea-fonden. Ejer i dag: Fonden Tietgenkol-
legiet.

Arkitekter: Lundgaard Tranberg Arkitekter

Placering: DR Byen/@restad, Ksbenhavn

Arstal/Tidshorisont: Opfart 2003-2006

Areal og boligantal: 26.500 m? 21.900 etage m? fordelt pd 360 studieboliger og fellesarealer.

** Erfaringstal fra 2006 eksk!. udgifter til grund samtinventar i bygningen oplystv. Fonden Tietgenkollegiet.
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KONSTABELSKOLEN
TRANSFORMATION AF MILITARBYGNING

Margretheholm er et tidligere kaserneomréde i
Kgbenhavn, som er blevet omdannet til by- og
boligomrédde. Den bevaringsveerdige gamle
konstabelskole fra 1938 stod tom og forladtien
drraekke, indtil bygningen blev transformeret til
i dag at rumme kompakte ungdomsboliger cen-
tralt placereti Kgbenhavn.

MULIGHEDER

e TRANSFORMATION AF TIDL. INDUSTRI- 0G ERHVERVSEJENDOMME Flere bynzere industri-,
militaer- og hospitalsomrdder med bebyggelsestyper af samme karakter som Kon-
stabelskolen skal byudvikles over de kommende dr til by- og boligomréder.

e HOJGRAD AF GENANVENDELSE MED ET RELATIVT LILLE BUDGET Transformationen rummer
en hgj grad af genanvendelse af konstruktioner mv. Bygherre og projektudvikler oply-
ser, at byggeomkostningerne pd 38 mio. kr. skal gges med ca. 50% for at opjustere til
2023 priser = 38 mio. krx 1,5 = 57. mio. kr. / 3.400 m? = 16.765 kr. pr. m?.

e KOMPAKT BYGNING MED BOLIGER 0G FAELLES UNDERETAGE Bygningen rummer i dag 84
ungdomsboliger med 1, 2 og 3 rum alle med eget bad og kekken samt underetage pé
780 m? med faellesarealer indrettet til bl.a. faellesrum med faelleskgkken, ophold og
vaskeri samt depotrum og cykelparkering i keelderen.

HUSLEJENIVEAU

Boligerne er 1-, 2-0g 3-rums boliger pd 28-64m? med en husleje pd ca. 3.700-6.500 kr. Hu-
slejen omfatter den private bolig samt andel i faellesarealerne ekskl. forbrug og deekker
drift og vedligehold af bygningen. Eksempler pd husleje ekskl. forbrug:

e 1l-veerelsesbolig: 28 m? 3.700 kr./mdr. = 1.586 kr./m? bolig pr. ar.

e 3-vaerelsesbolig: 64 m? 6.500 kr./mdr. = 1.218 kr./mZ bolig pr. dr

| gennemsnit 1.402 kr./m?bolig pr. dr

Bygherre og ejere: Bygherre og projektudvikler: Sjeelsg Margretheholm A/S. Ejer i dag: PKA.
Arkitekter: Tegnestuen Vandkunsten

Placering: Margretheholm, Kgbenhavn

Areal: 3.400 m?

Arstal/Tidshorisont: 2012-15

BOLIGER 0G ERHVERV 1 COOP BYEN
NYBYG 0G TRANSFORMATION D@R OM D@R

| labet af de naeste 10 ér skal Coops store in-
dustrigrund i Albertslund med centrallager og
hovedsaede omdannes til nyt by- og boligomrdade.
Malet er at skabe boliger og hverdagsarkitektur
af hgj kvalitet til en fair pris, hvor der er plads til
bdde barnefamilier, unge studerende og seniorer
i et nyt bykvarter efter beeredygtige kriterier, hvor
feellesskabet ggr det til et seerlig sted at bo.

MULIGHEDER

»  NYBYG OG TRANSFORMATION AF LAGERHALLER ET STED | Fase 1 opfares 360 boliger, et
feelleshus, cykelvaerksted og en bypark rundt om Coops nuvarende hovedsade. | Fase
2 skal flere eksisterende lagerhaller og vaerksteder transformeres, sé de i fremtiden
kan rumme nye funktioner. Her er der store potentialer for at etablere atelierer og vaerk-
steder mélrettet kunstnere.

e FAMILIEBOLIGER 0G LEJLIGHEDER ca. 350 boliger pd mellem 60-130 m2 fordelt p& 2-5
veerelses lejligheder og raekkehuse forventes opfgrt med byggeomkostninger pd 30.000
kr. pr. m2 baseret pd erfaringstal fra PensionDanmark 2023.

HUSLEJENIVEAU

Lejepriser vil afspejle markedsvilkdr for omrdadets gvrige nyopfarte boliger og erhvervsleje-
mal. Forventeligt bliver lejen pd en bolig ml. 1.600-1.700 kr. pr. m? bolig pr. dr. i fase 1.

Lejen pd erhverv til fx atelier og veerksteder tilpasses de konkrete muligheder og forventes at
blive p& omkring 1.200 kr. pr. m2

Bygherre og ejere: Coop Byen Vest (Fase 1]: Udvikleti samarbejde ml. Coop og PensionDanmark, men nu
100% ejet af PensionDanmark

Arkitekter: Masterplan Henning Larsen. Fase 1 - Coop Byen Vest: Arkitema, Mangor & Nagel og ONV
Placering: Coop Byen, Albertslund Kommune, (Hovedstadskummune)

Boligareal Fase 1: 32.000 m?

Arstal/Tidshorisont: Forste spadestik Fase 1 forventes i efterdret 2023. Forventet indflytning af forste
beboere i ultimo 2025. Hele COOP byen forventes at sté faerdig omkring 2030
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SCREENING AF
BYUDVIKLINGSOMRADER

Som en del af forundersggelsen er der foretaget en indledende
screening af fire byudviklingsomréder i Kebenhavnsomrédet.
Udviklingen i de fire omrdder er pa forskellige stadier, men alle
fire omrader arbejder strategisk med kunst og har visioner om at
skabe en blandet by som giver noget tilbage til det omkringliggen-
de miljg.

De fire byudviklingsomréder er pd forskelligvis arketypiske for lig-
nende omrdader rundt omkring i landet, og er valgt fordi de tilsam-
men illustrerer hvordan et Kunstnermiljg vil kunne indarbejdes i
andre projekter som omhandler:

e Udvikling af tidligere hospitalsomrdade

e Udvikling af tidligere industriomréade

e Udvikling af tidligere militeeromréade/statslige institution

Inden for disse omrdder er der oftest identitetsbarende byg-
ninger, som forteeller en historie om stedets tidligere brug. Deter
steder, som er en del af byens fortealling og som er serligt karak-
teristiske og derfor vigtige at finde nye mader at benytte. Den type
bygninger kan vaere bevaringsverdige eller fredede, og derfor
sveaere at omdanne til nye funktioner og formdl som fx beboelse.

Der er et stort potentiale i, at placere et Kunstnermiljg med arbej-
dende veerksteder og atelierer i denne type byudviklingsomrade.
Bdde fordi kunstnermiljger kan veere med til at skabe liv, meni
seerdeleshed ogsé fordi kunstnerne med fordel kan indrette ate-
lier og vaerksteder i bygninger som er svaere atindrette til andre
formdl. Felgende opsummeringer af de fire omrader er baseret pd
en gennemgang af de geeldende udviklingsplaner for hvert omrd-
de, samten indledende og uforpligtigende dialog med repraesen-
tanter fra grundejere eller projektudviklere inden for det enkelte
omrdde.



VAERKSTEDSBY | TIDLIGERE INDUSTRIBYGNINGER

JERNBANEBYEN

Status: Helhedsplan og lokalplan for omrédet vedtages 2024.

Forventet byggeperiode 2024 - 2040

Grundejere: DSB Ejendomme og Baneby Konsortiet. Freja Ejendomme har solgt
deres andel til Baneby Konsortiet bestdende af NREP, Novo Holdings og Industriens
Pension. Mindre delomréder ejes af Metroselskabet, Ksbenhavns Kommune og HOFOR.
Strategier: Blandet by med smé, betalebare boliger, 25% almene boliger, familiebo-
liger og store boliger, bygge- faellesskaber eller som réhus-overtagelse. Nye vaerk-
stedsfunktioner som kan sikre byen en levende, udadvendt stueetage og sikre, at
der kan etableres fx smd virksomheder, madsteder, feellesaciliteter, hybridfunktio-
ner, kulturtilbud eller arbejdende butikker, hvor produkter udvikles, produceres og
szlges lokalt.

Strategien omfatter bevaring oq transformation
af bydelens karakterfulde bygningsarv, og den
handler desuden om, hvordan veerkstedstanke-
gangen skal skabe grobund for at understgtte
og udbrede det spirende veekstlag af startups,
kreative producerende kreefter og kultur i bydelen

som helhed"”
Jernbanebyen - pa sporet af en gren, baredygtig bydel (Team COBE], 2021

Potentialer

e Verkstedsbyen: Masterplanens vision for omrédet er at skabe grobund for
kreative virksomheder og vaerksteder. Vaerkstedbyen er ligeledes central for
omradets identitet og strategi for at skabe byliv.

e Samteankning med det almene: Der skal bygges 25% almene boliger. | den
forbindelse kunne der taenkes i alternative baner som fx bofzellesskab for
kunstnere gennem en almen boligforening med brugsret til vaerksted, som
ogs@ bruges af bydelens beboere.

Udfordringer
*  Markedsdreven udvikling: DSB ejendomme og Freja Ejendomme er statsejede
developere, og derfor er fokus p@ udlejning og salg til markedspris.

e Timing/plads: Der er allerede planer for alle bygningerne pé sitet og dermed er
mulighedsrummet begraenset.

SLUT UDVIKLING
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Underliggende illustrationsplan, Jernbanebyen: COBE, 2023
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KOMMUNALT DREVET UDVIKLING MED KUNST | FOKUS

FREDERIKSBERG HOSPITAL

Status: Udviklingsplanen feerdiggeres 2023, Partnerskabsdialog efterdr 2023,
Hospitalet fraflytter 2026

Etape 1:Klargering til salg 2023 - 2027

Omradet udvikles i fire etaper fra 2023 - 2040.

Grundejere: Frederiksberg Kommune

Strategier: Kunststrategi og fokus p& kunst som en central identitetsmarkgr —
serligtiuderummene og i Kapellet.

Fokus pd blandet by og et gnske om at tilbyde betalbare boliger.

Etablering af bydelsforeninger med kvarterhuse med aktiviteter (fx. kunst/kultur
drevet af kunstnerveert.]

Potentialer

e Fokus pa udvikling af kulturelt erhverv: Fx. 'hovedhuset' mod den centrale
park. Mulighed for partnerskaber mellem kommune og kultur/kunstaktarer
for atimgdekomme behov for vaerksteder p@ Frederiksberg.

e Midlertidige, betalbare veaerksteder: Flere eksisterende [erhvervs]bygninger
skal omdannes, nogle med skaeve rumligheder som store, hgjloftede keldre,
lokationer teet pé vej, som med fordel kan omdannes til atelierer / kreativt
erhverv.

e Almene boliger: @nske om almene boliger som en del af fgrste etape.

Udfordringer
e Hgj m?-pris: Attraktiv beliggenhed med hgj m2-pris.

e Midlertidighed: Vision om betalbare atelierer og vaerksteder til kunstnere er en
del af omrédets indledende midlertidige faser, og det er uklart, hvorvidt disse
tilbud ggres permanente.

| bygninger til midlertidige funktioner foresldr
vi atelierpladser for unge kunstnere. Unge
kunstnere har ofte ikke rad til at betale for
atelier i Kesbenhavn, derfor vil det veere en god
forteelling, hvis Frederiksberg Kommune qgiver

plads til unge kunstnere i Hospitalskvarteret”
Frederiksberg Hospital - Gro det nye af det gamle [Team Effekt], 2022
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KUNST 0G KULTUR SOM FAELLESSKABSDRIVENDE RAMME

VRIDSLASE

Status: Farste lokalplan forventes feerdig ultimo 2023.

Vurdering af bygningsmassen pégdr.

Farste spadestik forventes 2030.

Grundejere: A. Enggaard, PKA og Freja Ejendomme

Strategi: Masterplanen har et gennemgdende fokus pé at skabe kulturtilbud, fx
omdanne op til 10.000 m? af de eksisterende faengselsbygninger til nye bylivs- og
feellesfunktioner.

Potentialer

Udadvendte byrumsfunktioner og kunst: | masterplanen udpeges 'Porten’ og
Portkvarteret til at skulle rumme udadvendte byrumsfunktioner, som skal
ggre omrddet til et kulturelt centrum. Eksempler pd disse er bl.a. smderhvery,
galleri, veerksteder gennem bylivsforeningen mm. | Porten findes i dag allere-
de foreninger, som arbejder med kunst samt udstillinger af kunstvaerker.

Udviklers referencer: A. Enggaard har pd Spritten i Aalborg etableret atelier-
feelleskaber i stueetagen og har gode erfaringer med lav husleje pd erhvervs-
kvadratmeter mod engagement i fx bydelsforeningen med beboerrettede
kunstaktiviteter.

Kunst og kultur som feellesskabsdrivende ramme: der sikrer byliv og tryghed i
omradet.

Udfordringer

Tryghed som hovedvision: Masterplanens hovedfokus handler om fzllesska-
ber, trygge bymiljger og i mindre grad om kunst.

Boligtyper: | masterplanen udtrykkes et gnske om at supplere den eksisteren-
de boligmasse i Albertslund med mdélet om blandet by. Do omrédet allerede har
en hgj andel af almene, betalbare boliger, har planen ikke et udpraeget fokus
pa flere af disse.

Bolig til markedspris, behov for exitplan, hvis en udlejningsejendom skal 're-
serveres'til en specifik malgruppe.

Vrridslgse skal veere en levende bydel, hvor man som
beboer, borger i byen eller bes@gende kan spise,
drikke og lave mad sammen, opleve kunst og kultur
oqg selv veere kreativ. Bdde beboere, lokale ildsjsele,
Iveerkseaettere og erhvervsdrivende, kulturinstitutioner

oq foreninger inviteres til at bidraqge til bylivet"
Masterplan for Vridslgse [Team COBE], 2022
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TRANSFORMATION AF BYGNINGSKULTURARV

NYHOLM

Status: Planlagt frasalg af bygninger til Freja Ejendomme fra 2018-2023. Forsvaret
forventes fraflytteti 2025.

Grundejere: Forsvarsministeriet, Freja Ejendomme

Akterer: Slots- og Kulturstyrelsen, Kgbenhavns Kommune

Potentialer

*  Pnske om kunstnerboliger: Vedtaget forslag i Borgerreprasentationen Kgben-
havns Kommune, som indeholder konkret forslag om at skabe rum for kunst-
nerboliger, veerksteder og mindre erhvervsdrivende i omradet.

e Mulighedsomrade mod nord: Den gamle Marinekaserne er fredet og har smé
rumligheder, der ggr den oplagt til kunstnerboliger. De omkringliggende byg-
ninger er oplagte til veerksteder/atelierer, fx den store hal Planbygningen og
de mange bunkere langs volden, som kan udnyttes til veerkstedsrum.

e Historien om hdndvaerk: Nyholm har historisk set veeret et sted for skabere og
for handvaerk, hvilket med fordel kan blive en staerk identitetsmarker fremad-
rettet og et sted, hvor offentligheden kan komme og indgé i kunstnermiljget.

Udfordringer
e Boligpriser: 0Omrddets hgje m?-priser er en udfordring ift. at bygge betalbare
boliger.

*  Ejerskab ogtiming: Det er endnu ikke fastlagt, hvilke/hvor mange ejendomme
forsvaret gnsker at frasaelge samt hvornar.

Partierne gnsker, at eksisterende bygninger skal
bevares, bade af kulturhistoriske og klimamaessi-
ge hensyn, men bygningerne kan anvendes til nye
funktioner, fx maritimt museum, erhvervsskole for
maritime handveaerk, ungdomsboliger fortrinsvis til
de unge pd skolen, forskerboliger, kunstnerboliger,
seniorbofeellesskab og plejehjem.”

Medlemsforslag om Nyholm — Kgbenhavns Kemmune (hjemmeside], 2022
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Underliggende illustrationsplan: Nyholm- Analyse, registrering og veerdisatning, Lundgaard & Tranberg Arkitekter og Varmings Tegnestue for Slots- og Kulturstyrelsen, 2021
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